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Styrelsens forslag till beslut gdllande motionen “Ny typ av
finansiering”

Bakgrund

For tre ar sedan gjorde vi en utredning om att I6sa féreningens lan. Det vi kom
fram till da@ var att vi skulle avskriva idéerna pa att lgsa in féreningens lan i
fortid pa grund av den lilla vinsten (i bdsta fall 300kr/Igh/manad) vi eventuellt
kan géra mot den héga risken som varje enskild medlem far ta (6kat sin belaning
med ca 800 000kr). Utredningen som gjorde da, kan ni ldsa pa féreningens
hemsida,

Vi har idag en ldneskuld pa 80.244.426 kr i bostadsrdttféreningen, vilket
motsvarar i gemensnitt 743.004 kr per lagenhet.

Frdgestdllande skriver i sin enkdt skriver om att vi ska teckna ett femdrsavtal.
Detta stdmmer inte. Vi vet idag inte hur vara lan kommer att se ut i framtiden.
Var ambition dr att vi ska ha tre lan, fordelat pa ett rérligt, ett 3dr och ett 5drs
lan, beroende pd vad som dr férdelaktigast for féreningen.

Beslutet krdver ocksd att det fattas av féreningsstimma med kvalificerad
majoritet, enligt § 27 och §28 i stadgarna

Att kopa sin bostadsrdtt av bostadsrdttsféreningen

Styrelsen har varit kontakt med jurist for att reda ut hur det ska ga till for att
kopa sin bostadsrdtt av bostadsrdttsforeningen. Enligt vdr nhuvarande
lagstiftning, sa kan endast de som har en markldgenhet képa sin bostadsrdtt. De
som bor i haghusen eller ldghusen, kan alltsa inte képa sin bostadsrdtt.

Forsdljningspris

Ndr nagon vill képa sin bostadsrdtt frdn bostadsrdttsféreningen, sd dr det
marknadspris som gdller som férsdljningspris. For att ta reda pd var
marknadspriset dr for respektive lagenhet ska man anlita en varderingsman. Vad
marknadspriset kan vi bara spekulera i. Det kan vara allt fran 0.8 miljon till 1.5
miljon per ldgenhet, men det far vdrderingsmannen ta fram. Dessutom ska de
som koper sin bostadsrdtt dven sta for de merkostnader som uppstdr pga. av
forsdljningen.
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Fordelning av gemensamma kostnader

Hur de gemensamma kostnaderna ska delas dr en komplex process. For det
forsta bero det pd hur manga ldgenheter, som kommer att vilja képa loss och var
dessa dr placerade i omradet. Vi har idag mdnga utgifter gemensamt ex. vatten
fjdrrvirme, kabel-tv, bredbandsndt, sophantering, snérgjning, OVK,
fastighetsforsdkring, fastighetsel, ldgenhetsférrdd, parkering etc. Troligtvis
far man installera vatten och virmemdtare i varje ldgenhet. Ddrefter far man
bilda en gemensamhetsanldggning, ddr man delar pa gemensamma kostnader, men
hur den ska se och vem som ska dga den, far man utreda och bl.a. ta hjdlp av
lantmédteriet. Dessutom kommer det dven att paverka Samfillighetsfareningen
Juryn ocksd, som vi tillsammans dger med villorna.

Kostnader i samband med férsdljning
De kostnader som uppstdr vid en férsdljning dr bl.a. foljande:
e Ny ekonomisk plan for foreningen
e Vdrdering av lagenheterna.
e Lantmdterikostnad for avstyckning av fastigheten.
e Bildandet av ny gemensamhetsanldggning.
e Hjdlp av en bank eller konsult for att upprdtta alla handlingar mm

Det kostar ungefdr 50.000 kr per ldgenhet enligt de kontakter vi haft med
andra som funderat pa att géra en férsdljning.

Dessutom ska man betala en lagfartavgift pa 1.5% och om man maste ldna hela
beloppet en pantavgift pa 2%. Det minsta man da kan rdkna dr en kostnad pa
cirka 26.000 kr (om férsdljningspriset motsvara laneskulden per ldgenhet)

Nagra kostnader fér en friképt ldgenhet i framtiden
De kostnader som blir annorlunda mot i dag fér de ldgenheter som koper sin
bostadsratt dr bl.a. foljande:

e Fastighetsskatt. Enligt de nya reglerna ska en ldgenhet max betala
1.200kr/dr, medan smahus, som de frikdpa ldgenheterna kommer rdknas
som, har ett max beloppet pa 6.000kr/dr. Det blir da en merkostnad pa
4.800 kr for de frikopta ldgenheterna.

e Hemférsdkring kommer ocksa blir dyrare, eftersom de klassas som
smdhus och inte ldgenhet. Uppskattningsvis ca 1000kr/ar, beroende vilket
bolag man har samt vilka rabatter.
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Lan och rédntor

Enligt ekonomer brukar rdntan fér en privatperson ligga cirka 0.5-1% hdogre dn
vad exempelvis en bostadsrdttsforening kan férhandla sig fram till. Sedan beror
det ocksa vilken sdkerhet banken krdver. Detta beror ocksa mycket pa vilken
skuld man har innan.

Sa om en privatperson lanar exempelvis 743.004 kr (laneskuld per ldgenhet) till
en rdnta pa 5%. Sa betalar man 37.150 kr/dr i rdnta minus 11.145 kr/ar (30%
avdrag) dr lika med 26.005 kr i rdnta for en privatperson. Om féreningen lanar
samma belopp men betalar 4.5%, vilket motsvarar en rdntekostnad pd 33.435 kr.
Skillnaden blir da 7.430 kr per dar eller 619 kr per mdnad. Detta dr var det i
bdsta fall kan bli, beroende viken rdnta och sdkerhet man har.

Fér att man ska fd reda pa mer exakt, sad tycker vi att de som dr
intresserad ska ta kontakt med sin egen bank, fér att far fram vilka rdntor
samt hur mycket de dr villiga att lana ut till var och en. Tédnk ocksa pa att
forsdljningspriset blir hégre dn vad lanebeloppet blir. Vi bifogar ocksa en
aktuell lista pa@ hur mycket varje ldgenhet har i skuld i férhdllandet till sitt
andelstal i féreningen.

Forslag till beslut

Styrelsen tror inte att det blir sd@ Ionsamt att kopa sin bostadsrdtt som
motionen beskriver samt men hdnvisning till ovanstdende punkter. Ddrfér
foresldr styrelsen att stdmman beslutar att avsla motionens tre att-satser.

Pa uppdrag av styrelsen

Niklas Pettersson
Ordférande
Riksbyggens Brf Ladusvalan i Lund
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|Lghnr| Beskrivning | Area | Gatuadress insats & 1990| Andelstal | Lanebelopp |

11 562 003 80 244 427
001 3rok 88 Sakférarevagen 2 111 559 0,0096 774 259
002 2rok 71 SakfOrarevagen 2 95 829 0,0083 665 087
003 3rok 89 Sakférarevagen 2 110 145 0,0095 764 446
004 3rok 82 Sakférarevagen 2 106 646 0,0092 740 161
005 2rok 71 Sakforarevagen 3 95 829 0,0083 665 087
006 3rok 77 Sakférarevagen 3 103 995 0,0090 721 762
007 3rok 82 Sakfoérarevagen 3 106 646 0,0092 740 161
008 3rok 78 Sakforarevagen 3 102 581 0,0089 711 949
009 2rok 71 Sakférarevagen 4 95 829 0,0083 665 087
010 3rok 84 Sakférarevagen 4 109 474 0,0095 759 789
011 3rok 82 Sakférarevagen 4 106 646 0,0092 740 161
012 3rok 85,5 Sakforarevagen 4 108 413 0,0094 752 425
013 3rok 80,5 Sakférarevagen 1 105 904 0,0092 735012
014 2rok 69,5 Sakforarevagen 1 96 395 0,0083 669 016
015 3rok 81,5 Sakforarevagen 1 105 585 0,0091 732 798
016 2rok 70,5 Sakforarevagen 1 94 981 0,0082 659 202
017 2rok 69,5 Sakforarevagen 25 96 395 0,0083 669 016
018 2rok 66 Sakforarevagen 25 93 390 0,0081 648 160
019 3rok 81,5 Sakforarevagen 25 105 585 0,0091 732 798
020 2rok 67 Sakfoérarevagen 25 91 976 0,0080 638 346
021 2rok 71 Sakforarevagen 5 95 829 0,0083 665 087
022  4rok 92 Sakférarevagen 5 117 957 0,0102 818 664
023 3rok 83 Sakférarevagen 5 106 116 0,0092 736 483
024  4rok 93 SakfOrarevagen 5 116 543 0,0101 808 850
025 2rok 71 Sakférarevagen 7 95 829 0,0083 665 087
026 3rok 88 Sakforarevagen 7 111 206 0,0096 771 809
027 3rok 83 Sakférarevagen 7 106 116 0,0092 736 483
028 3rok 89 Sakférarevagen 7 109 792 0,0095 761 996
029 2rok 71 Sakforarevagen 8 95 829 0,0083 665 087
030 3rok 84 Sakférarevagen 8 109 474 0,0095 759 789
031 3rok 83 Sakférarevagen 8 106 116 0,0092 736 483
032 3rok 85,5 Sakférarevagen 8 108 413 0,0094 752 425
033 2rok 71 Sakférarevagen 6 95 829 0,0083 665 087
034 3rok 80,5 Sakforarevagen 6 105 904 0,0092 735012
035 2rok 71 Sakférarevagen 6 93 708 0,0081 650 367
036 3rok 81,5 Sakforarevéagen 6 105 585 0,0091 732 798
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037 3rok 80,5 Sakforarevagen 9 105 904 0,0092 735 012
038 4rok 92 Sakforarevagen 9 117 957 0,0102 818 664
039 3rok 81,5 Sakforarevagen 9 105 585 0,0091 732 798
040 4rok 93 Sakforarevagen 9 116 543 0,0101 808 850
041 2rok 68 Sakforarevagen 22 99 046 0,0086 687 415
042 2rok 68 Sakfoérarevagen 21 97 632 0,0084 677 601
043 4rok 108,5 Sakforarevagen 20 132 592 0,0115 920 236
044  4rok 108,5 Sakforarevigen 19 132 592 0,0115 920 236
045 3rok 79 Sakforarevagen 18 102 899 0,0089 714 156
046  3rok 80 Sakforarevagen 18 103 606 0,0090 719 063
047  2rok 72,5 Sakforarevagen 18 95 476 0,0083 662 638
048 3rok 79 Sakforarevagen 18 102 857 0,0089 713 864
049 3rok 80 Sakforarevagen 18 103 035 0,0089 715 100
050 2rok 72,5 Sakforarevigen 18 95 003 0,0082 659 355
051 3rok 79 Sakforarevagen 18 102 857 0,0089 713 864
052 3rok 80 Sakforarevagen 18 103 035 0,0089 715 100
053 2rok 72,5 Sakforarevigen 18 95 003 0,0082 659 355
054 2rok 74,5 Sakforarevagen 18 98 415 0,0085 683 035
055 3rok 83 Sakforarevagen 18 106 775 0,0092 741 057
056 2rok 74,5 Sakforarevagen 18 98 415 0,0085 683 035
057 3rok 83 Sakforarevagen 18 106 775 0,0092 741 057
058 4rok 108,5 Sakforarevagen 17 132 592 0,0115 920 236
059 4rok 108,5 Sakforarevagen 16 132 592 0,0115 920 236
060 2rok 68 Sakférarevagen 15 97 632 0,0084 677 601
061 2rok 68 Sakférarevagen 14 99 046 0,0086 687 415
062 2rok 68 Sakforarevagen 23 99 046 0,0086 687 415
063 2rok 68 Sakférarevagen 24 99 046 0,0086 687 415
064 2rok 68 Sakforarevagen 10 99 046 0,0086 687 415
065 2rok 68 Sakforarevagen 11 97 632 0,0084 677 601
066 4rok 108,5 Sakforarevagen 12 132 592 0,0115 920 236
067 4rok 108,5 Sakforarevagen 13 134 006 0,0116 930 049
068 4rok 108,5 Sakforarevagen 54 134 006 0,0116 930 049
069 4rok 108,5 Sakforarevagen 55 132 592 0,0115 920 236
070 2rok 68 Sakforarevagen 56 97 632 0,0084 677 601
071 2rok 68 Sakférarevagen 57 99 046 0,0086 687 415
072 2rok 68 Sakforarevagen 58 99 046 0,0086 687 415
073 2rok 68 Sakforarevagen 59 99 046 0,0086 687 415
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074  2rok 68 Sakforarevagen 53 99 046 0,0086 687 415
075 2rok 68 Sakforarevagen 52 97 632 0,0084 677 601
076  4rok 108,5 Sakforarevagen 51 132 592 0,0115 920 236
077 4rok 108,5 Sakférarevagen 50 132 592 0,0115 920 236
078 3rok 79 Sakforarevagen 49 102 899 0,0089 714 156
079 3rok 80 Sakforarevagen 49 103 606 0,0090 719 063
080 2rok 72,5 Sakforarevagen 49 95 476 0,0083 662 638
081 3rok 79 Sakforarevagen 49 102 857 0,0089 713 864
082 3rok 80 Sakforarevagen 49 103 035 0,0089 715 100
083 2rok 72,5 Sakforarevagen 49 95 003 0,0082 659 355
084 3rok 79 Sakforarevagen 49 102 857 0,0089 713 864
085 3rok 80 Sakforarevagen 49 103 035 0,0089 715100
086 2rok 72,5 Sakforarevagen 49 95 003 0,0082 659 355
087 2rok 74,5 Sakfoérarevagen 49 98 415 0,0085 683 035
088 3rok 83 Sakforarevagen 49 106 775 0,0092 741 057
089 2rok 74,5 Sakforarevagen 49 98 415 0,0085 683 035
090 3rok 83 Sakforarevagen 49 106 775 0,0092 741 057
091 4rok 108,5 Sakforarevagen 48 132 592 0,0115 920 236
092 4rok 108,5 Sakforarevagen 47 132 592 0,0115 920 236
093 4rok 108,5 Sakférarevagen 46 134 006 0,0116 930 049
094 2rok 68 Sakforarevagen 45 99 046 0,0086 687 415
095 2rok 68 Sakforarevagen 44 97 632 0,0084 677 601
096 4rok 108,5 Sakférarevagen 43 132 592 0,0115 920 236
097 4rok 108,5 Sakforarevagen 42 132 592 0,0115 920 236
098 4rok 108,5 Sakforarevagen 41 134 006 0,0116 930 049
099 2rok 68 Sakforarevagen 37 99 046 0,0086 687 415
100 2rok 68 Sakforarevagen 38 97 632 0,0084 677 601
101 2rok 68 Sakforarevagen 39 97 632 0,0084 677 601
102 2rok 68 Sakforarevagen 40 99 046 0,0086 687 415
601 Gruppboendet485  Sakforarevdgen 36 666 927 0,0577 4628 711
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